VEDTAGTERNE UDARBEJDET AF ANDELSHAVERNE, SOM
VEDTAGET PA GENERALFORSAMLINGEN | DECEMBER
1990, OG SENEST REVIDERET DEN 4. APRIL 2022

VEDTZAGTER FOR
ANDELSBOLIGFORENINGEN
KORSDAL

EJBYVEJ 184 — 186
2610 RODOVRE



§ 1. Navn og hjemsted

Stk. 1: Foreningens navn er Andelsboligforeningen KORSDAL, og dens hjemsted er
Rodovre Kommune.

§ 2. Formal

Stk. 1: Foreningens formal er at eje og administrere grund og bygninger pa ejendommens
matr. nr. 7de, Redovre by, Grgndalslund, beliggende Ejbyvej 184-186, 2610 Radovre.

§ 3. Medlemmer

Stk. 1: Et medlem af foreningen skal godkendes af bestyrelsen. Som medlem kan optages
enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind
i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med
eventuelt tillaeg. Hvert medlem kan kun have én bolig og er forpligtet til at bebo boligen, jf.
dog § 11.

Stk. 2: Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en
person eller en juridisk person, som har kabt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort
panthaver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreeves af
foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan
ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen saelge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager
andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anforti § 15.

Stk. 3: Safremt andelen ejes af flere personer og disse ikke er indbyrdes enige ved
stemmeafgivelse, anses andelens stemme som bortfaldet.

§ 4. Indskud

Stk. 1: Ved stiftelsen af andelsboligforeningen udgjorde indskuddet kr. 141.750,00 pr.
bolig, svarende til 20% af andelens aktiver.

Stk. 2: Indskud plus eventuelt tilleegsbelgb skal indbetales kontant til foreningen.

§ 5. Heeftelse

Stk. 1: Medlemmerne heefter alene ved deres indskud for forpligtelser vedrgrende
foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2: For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter
medlemmerne, uanset stk. 1, personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.
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Stk. 3: Et fratraeedende medlem, eller dennes bo, haefter for den solidariske forpligtelse
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er
indtradt i forpligtelsen.

§ 6. Andel

Stk. 1: Medlemmerne har andel i foreningens formue i lige forhold, idet hver boligs andel
udger 1/12 af den samlede formue.

Stk. 2: Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de aendringer, der
falger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3: Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles
fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglgning i henhold
til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.” Andelen kan belanes i
overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport
i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at
modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer
m.v.

Stk. 4: For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn(e). Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, og det skal fremga af dette andelsbevis, at
der treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Stk. 5: Der kan opkraeves et belgb for udstedelse af nyt andelsbevis, fra den andelshaver
hvis andelsbevis er bortkommet.

§ 7. Boligaftale

Stk. 1: Foreningen opretter med hvert medlem en boligaftale, der indeholder
bestemmelser om boligens brug m.v.

§ 8. Boligafgift

Stk. 1: Boligafgiftens starrelse fastsaettes efter budgetforeleeggelse, som er bindende for
alle medlemmer, idet hver boligs andel udger 1/12 af den samlede boligafgift, jf. § 23.

Stk. 2: Andelshaverne er forpligtet til at vaere tilknyttet PBS.

Stk. 3: Ved for sen betaling af boligafgiften kan opkreeves et gebyr svarende til det
pakravsgebyr, der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje (275,00 kr. i
2016).
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§ 9. Vedligeholdelse

Stk. 1: Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler den enkelte andelshaver, bortset fra
vedligeholdelse af faelles forsyningsledninger, radiatorer, naturgasanleeg samt udbedring
af skade forarsaget af byggesjusk og lign. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa eventuelle udskiftninger af bygningsdele og tilbehar til boligen, som f.eks. udskiftning
af gulve og kakkenborde.

Stk. 2: Al vedligeholdelse af bygningen udvendig, faellesskure og faellesarealer pahviler
andelsboligforeningen. Regler herfor fastsaettes af generalforsamlingen.

Stk. 3: Al vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse af redskabsskur, carport, plankevaerk
og det til boligen knyttede haveareal pahviler den enkelte andelshaver.

Stk. 4: En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og
forandringer, der er udfert i andelsboligen.

Stk. 5: Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelser af boligen som
skyldes slid og eelde.

Stk. 6: Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kreeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat tidsfrist.
Foretages den nagdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa
udfart det manglende arbejde for andelshavers regning. | seerligt grove tilfaelde kan
andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til ophar med tre
maneders varsel, jf. § 20.

§ 10. Forandringer

Stk. 1: Andelshaverne kan foretage forandringer inde i boligen. Enhver forandring (f.eks.
nedrivning af veegge eller indgreb i eksisterende installationer) skal godkendes af
bestyrelsen, inden den ivaerkseettes. Ligeledes skal godkendte forandringer feerdigmeldes
til bestyrelsen, nar arbejdet er afsluttet. Neegter bestyrelsen at godkende en pateenkt
forandring, kan andelshaveren kraeve, at sagen indbringes for farstkommende ordinaere
eller ekstraordineere generalforsamling til endelig afgerelse.

Stk. 2: @nskes forandringerne udfart af hensyn til zeldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

Stk. 3: Andelshaver skal sgge om bestyrelsens godkendelse senest 5 uger inden
forandringen iveerksaettes, og bestyrelsen skal give skriftligt svar til andelshaver senest 3
uger efter ansggningen er modtaget. Bestyrelsens svar skal udtrykkeligt tage stilling til om
forandringen kan godkendes, og eventuelle betingelser for godkendelsen. Fristerne kan
fraviges, hvis saerlige forhold gor sig geeldende.

Stk. 4: Andelshaverne kan ikke foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskure og carporte, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerkseettelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om
omforandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig
eller skagnnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Stk. 5: Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessig forsvarligt i overensstemmelse
med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Stk. 6: Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen
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eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

§ 10 a. Feellesantenne

Seerligt geelder for bolig 12, Ejbyvej 186 F, at flytning/nedlaeggelse af faellesantenne fra
denne bolig, kun kan ske for denne andelshavers regning.

Flytning af antennen til anden bolig i foreningen, eller nedlzeggelse af antennen, kan kun
ske efter almindelig flertalsbeslutning pa en generalforsamling, herunder kan
generalforsamlingen tage stilling til om udgiften, trods bestemmelsen i 1. afsnit, skal
afholdes af foreningen.

§ 11. Fremleje

Stk. 1: En andelshaver kan kun fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nér en andelshaver af szerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin bolig
for en kortere periode. Bestyrelsen skal endvidere godkende lejeren samt lejeperioden og
betingelserne for lejemalet.

Stk. 2: Udlejning af enkelte veereler og betingelser herfor skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3: Andelshaveren skal ved udlan af bolig eller enkelte veerelser meddele bestyrelsen
dette, og laneren skal overtage andelshaverens pligter i laneperioden, som max. ma
andrage 3 maneder. Overstiger laneperioden dette tidsrum, skal bestyrelsen godkende
savel laner som laneperioden.

§ 12. Husorden

Stk. 1: Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette
regler for husorden, husdyrhold m.v.

Stk. 2: Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun aendres saledes, at bestaende
rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

§ 13. Overdragelse

Stk. 1: Dnsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin
andel til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen, jf.
reglerne i § 13, stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Stk. 2: Fortrinsret til andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge:

a) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til en person, der er beslaegtet med andelshaveren i
lige op og nedstigende line, eller til en person, der har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst 1 ar far overdragelsen.

b) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen (intern
venteliste), saledes at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til farste punktum er dog betinget af, at
den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigares, saledes at indstillingsretten
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vedrarende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fraflyttende andelshaver,
efter reglerne i litra b og ¢ og derefter til den person, der indstilles af den
andelshaver, der flytter fra andelsboligforeningen, jf. litra d.

c) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen (ekstern
venteliste), saledes at den, der farst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de
senere indtegnede.

Generalforsamlingen har besluttet, at der hgjst kan indtegnes 12 kandidater pa
denne venteliste. Bestyrelsen kan fastsaette, at de indtegnede én gang arligt skal
opkreeves et ventelistegebyr, idet de ellers kan slettes. Hvis en person pa den
eksterne venteliste 2 gange har takket nej til tilbud om en ledig bolig vil pageeldende
miste sin plads pa ventelisten.

d) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Stk. 3: Safremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til
vedteegternes § 14, eller saelger gnsker at seelge andelen under maksimal lovlig pris til
personer, der ikke er naevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den keber, der gnsker at kgbe til en
lavere pris, i overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedseettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsgre. De
indtegnede pa ventelisterne efter § 13, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes andelen
igen til den pris, som saelger har kunnet opna til anden side med en acceptfrist, der
udlgber dagen for kabers vedstaelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at
indtegnede pa ventelisten, nar boligen udbydes farste gang til ventelisterne, skal
meddele, om de gnsker boligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis boligen ikke kan seaelges
til den udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14. Pris

Stk. 1: Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal
godkende eventuelle aftaler efter § 14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig
pris og hajst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a) Veerdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa den
eneste arlige generalforsamling med tilleeg af den prisstigning, som
generalforsamlingen har godkendt for tiden indtil naeste generalforsamling. Andelens
pris og prisstigning fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens gaeld.
Generalforsamlingens prisfastsaettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris. Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen
fastsatte pris, berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens
formue, som han selv lovligt har betalt. En eventuel reguleringsklausul i
overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal
godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

b) Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under
byggeriets opfarelse og inden overtagelsesdatoen, efter aftale, har betalt saerskilt
forhajet vederlag for installationer sdsom kakken, skabe og fliser, opgares og
afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.
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c) Veerdien af forbedringer og anlaeg, herunder carport og cykleoverdeekke hgrende til
den enkelte bolig fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d) Veerdien af inventar, der er saerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

e) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld,
beregnes pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2: Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages lgsare eller
indgas anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Som lgsere at
betragte er bl.a. det keleskab, komfur og emhaette som andelsboligen er fadt med, eller
det kaleskab, komfur eller emhaette som treeder i stedet for dette. Kaber skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lasarekabet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige vilkar.

Stk. 3: Fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lesgre sker pa grundlag af en
opgarelse udarbejdet af en uvildig vurderingsmand. Vurderingssmanden skal ved
besigtigelsen af boligen indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Vurderingsmandens vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen.
Vurderingsmanden fastseetter selv sit honorar. Omkostningerne ved vurderingen skal
betales af den fraflyttende andelshaver.

§ 15. Fremgangsmade

Stk. 1: Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der
forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal
godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboligen,
forbedringer, inventar og lgsare, og eventuelt pristillaeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand samt andelsboligforeningslovens bestemmelser om
prisfastseettelse og straf.

Stk. 2: Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og
nagleoplysninger, der er kraevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgarelse om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedteegter, energimaerke, seneste
arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinaere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er
udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om
andelsboligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erkleering om aendringer i
nagleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den
andelshaver der gnsker at szelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter
anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering
fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren
vedrarende forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt gares tilgaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige andringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i eiendommens veerdi, vaesentlige
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kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og
udlevere erklaering om vaesentlige aendringer i nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

Stk. 3: Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere
end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens
indgaelse enten deponere overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for
denne. Det deponerede/garanterede belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5
hverdage for overtagelsesdagen.

Stk. 4: Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen fgrst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udlaegshavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 5: Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af
varmeudgifter og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker inden
overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt
belgb til daekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 6: Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen
med bestyrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved
andelsboligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og losere, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen. Foreningen skal gare
erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende over for overdrager senest 14
dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for sadanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
belab ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har
kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende gore geeldende
direkte over for overdrageren.

Stk. 7: Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som neevnt i stk. 4-7 skal afregnes
senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er modtaget fra
erhververen.

§ 16. Forskellige overdragelsesbestemmelser

Stk. 1: Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet
en anden i sit sted, eller er overdragelsen sket i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.
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Stk. 2: En andelshaver er altid berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til en
medandelshaver/aegtefaelle.

Stk. 3: En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel
helt eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 1 ar har haft faelles husstand med
andelshaveren. Den pageaeldende skal godkendes af bestyrelsen. Neegtes godkendelse,
skal den begrundes skriftlig.

§ 17. Dgdsfald

Stk. 1: | tilfeelde af en andelshavers dad, skal den pagaeldende eventuelle
egtefelle/medandelshaver veere berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af
boligen.

Stk. 2: Hvis der ikke efterlades segtefeelle/medandelshaver, eller denne ikke gnsker at
benytte sin ret, skal der gives fortrinsret til personer, der indtil dedsfaldet havde haft feelles
husstand med den afdede i mindst 1 ar, og derneest til personer, der var besleegtede med
den afdgde andelshaver i lige op- og nedstigende linie, samt til personer, som af den
afdede andelshaver ved testamente var anmeldt overfor bestyrelsen som berettiget til
andel og bolig ved hans ded, og kopi af testamentariske bestemmelser foreligger i
foreningens arkiv. Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen,
ligesom pris og vilkar for overtagelsen skal godkendes.

Stk. 3: Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned,
der indtreeder naest efter 6 maneders dagen for dedsfaldet. Er der ikke indtradt en ny
andelshaver inden denne frist, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes
til boet efter regleri § 15.

§ 18. Samlivsophaevelse

Stk. 1: Ved ophaevelsen af samliv mellem gegtefaeller/medandelshavere er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til
boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2: Safremt en andelshaver/medandelshaver i forbindelse med opheevelse af samlig
fraflytter boligen, skal hans aegtefeelle/medandelshaver indtraede som fuldt medlem eller
forpligte sig til at indtraede, hvis den pagaeldende efter senere bestemmelse bevarer retten
til boligen. | modsat fald bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig
efter reglerne i §15.

Stk. 3: Reglerne i stk. 1-2 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i
avrigt, safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft
feelles husstand med andelshavere i mindst 2 ar far samlivsophaevelsen.

§ 19. Opsigelse

Stk. 1: Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-18 om overfagrsel af andelen.
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§ 20. Eksklusion

Stk. 1: Safremt et medlem ikke betaler et eventuelt resterende indskud eller kommer i
restance med boligafgift eller andre ydelser, som skal erlaegges sammen med denne, eller
groft forsesmmer sin vedligeholdelsespligt, savel som hvis et medlem optraeder til alvorlig
skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre medlemmer, eller i forbindelse
med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end godkendt af bestyrelsen, eller
safremt et medlem gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan det pageeldende medlem
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar af bestyrelsen.

Stk. 2: Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og der forholdes som bestemt i § 16.

§ 21. Ledige boliger

Stk. 1: l tilfaelde, hvor den tidligere andelshaver har mistet indstillingsretten efter §§’erne
16, 17 og 20, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen
respektere de i § 13, stk. 2, litra b naevnte ventelister. Safremt boligen ikke overtages i
henhold til venteliste, skal der ved brev eller opslag, med mindst 14 dages varsel,
bekendtgares, at andelshaverne kan indstille en kandidat til boligen, og der kan trackkes
lod mellem de indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen, jf. § 13, stk. 1.
Safremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§ 22. Budgetforelaeggelse

Stk. 1: Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for efterfalgende kalenderar skal ske til
medlemmerne senest medio oktober.

Stk. 2: Hvis der ingen indsigelser kommer inden 14 dage, bliver forslaget vedtaget uden
ekstraordineer generalforsamling.

Stk. 3: Hvis der kommer indsigelser, samt ved stigning i budgettet pa over 5 %, bliver der
indkaldt til ekstraordinger generalforsamling.

§ 23. Generalforsamling
Stk. 1: Foreningens hgjeste myndighed generalforsamlingen.

Stk. 2: Den ordingere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter
regnskabsaret udlgb med falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent
2. Bestyrelsens beretning

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning, samt godkendelse
af arsregnskabet og veerdianseettelse

Forslag
5. Valg af bestyrelse
Valg af revisor

Penneo dokumentnagle: E6GIMD-DIW61-BXAQO-6JYL2-D2JUM-HTX1V



7. Valg af administrator
8. Valg af festudvalg
9. Eventuelt

Stk. 3: Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller 4 af medlemmerne af foreningen forlanger det, med
angivelse af dagsorden.

§ 24. Indkaldelse m.v.

Stk. 1: Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinger generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2: Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal vaere formanden i
haende senest 8 dage far datoen for afholdelsen.

Stk. 3: Et forslag kan kun behandles pa generalforsamlingen, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen, eller andelshaverne — ved opslag eller pa lignende made — senest 4 dage
far generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 4: Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen, samt til at stille
forslag, har enhver andelshaver og dennes aegtefelle eller en myndig naerstdende, der
bebor boligen sammen med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af
en professionel eller personlig radgiver. Revisor samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen har ligeledes adgang til at deltage og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5: Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin
egtefeelle eller en myndig naerstaende, der bebor boligen sammen med andelshaveren,
eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til
fuldmagt.

§ 25. Flertal

Stk. 1: Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom eller foreningens oplasninger. Dog skal
altid mindst 2/3 af foreningens medlemmer veere til stede.

Stk. 2: Forslag om vedtaegtseendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes
forhold mellem boligafgiften, eller om iveerkseettelse af forbedringsarbejder eller
istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end
15 %, om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning kan kun vedtages pa
generalforsamling, hvor mindst 34 af foreningens medlemmer er mgdt, safremt at mindst
% af de saledes fremmgdte stemmer for forslaget. Er der ikke mindst 34 af medlemmerne
til stede pa generalforsamling, men er mindst % af de fremmgdte for forslaget, kan der
indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med mindst % flertal, uanset hvor mange der er mgdit.

Stk. 3: AEndringer af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke for de kreditorer overfor
hvem, andelshaverne haefter personligt.
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§ 26. Dirigent m.v.
Stk. 1: Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

Stk. 2: Der veelges en referent for generalforsamlingen. Referater underskrives af hele
bestyrelsen og dirigenten. Referatet skal udsendes til andelshaverne senest én maned
efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27. Bestyrelse

Stk.1: Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfare generalforsamlingens beslutninger.

§ 28. Bestyrelsesmedlemmer

Stk. 1: Bestyrelsen bestar af i alt 3 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelser.
Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen i lige ar, men i
gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv umiddelbart efter generalforsamlingen med en
naestformand og en sekreteer. Generalforsamlingen veelger desuden en eller to
suppleanter.

Stk. 2: Safremt der er opstillet flere kandidater, end der er bestyrelsesposter, tilleegges der
hver andel et antal stemmer svarende til antallet at poster minus 1, dog hgjst 2 stemmer.
De kandidater der opnar flest stemmer er valgt. Hvis blot en stemmeberettiget ansker
skriftlig afstemning, skal dette respekteres.

Stk. 3: Safremt to eller flere kandidater ved afstemning om valg til bestyrelse eller som
suppleant opnar lige mange stemmer, afgares valget ved lodtreekning mellem de
pageeldende.

Stk. 4: Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses
aegtefeeller samt myndige neerstaende, safremt de bebor en bolig sammen med en
andelshaver. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand.

Stk. 5: Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen i ulige ar.
Bestyrelsessuppleanter veelges for 1 &r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 6: Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere generalforsamling. Hvis det fratradte medlem
er formand, traeder naestformanden automatisk i dennes sted, og bestyrelsen veelger da
ny neestformand mellem det andet medlem og suppleanten. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 3, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratradt medlem, sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

§ 29. Mader

Stk. 1: Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have seaerinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2: Sekretaeren — eller anden med bemyndigelse dertil — skriver referat for
bestyrelsesmgdet. Referatet underskrives af hele bestyrelsen.

Stk. 3: | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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Stk. 4: Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af naestformanden,
sa ofte anledningen findes at foreligge, samt nar ét medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 5: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk. 6: Beslutning treeffes af de fremmadte bestyrelsesmedlemmer ved simpelt
stemmeflertal. Ved stemmelighed bortfalder forslaget.

§ 30. Tegningsret
Stk. 1: Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i foreningen.
§ 31. Administration

Stk. 1: Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens
almindelige skonomiske og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid
afseette administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med administratoren om
dennes opgaver og befgjelser.

Stk. 2: Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager
bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i stk. 3-5 finder da anvendelse.

Stk. 3: Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden eller den, han overlader
beholdningen til, skal foreningens midler indsaettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut,
pa hvilken konto der kun skal foretages haevning ved underskrift fra 2
bestyrelsesmedlemmer i foreningen, jf. § 31, stk. 1. Alle indbetalinger i forbindelse med
salg af andele, skal ske direkte til den naevnte konto Stk. 4: Bestyrelsen veelger en
regnskabsfarer, der er ansvarlig for foreningens bogholderi. Safremt en udenfor
bestyrelsen veelges, deltager vedkommende i bestyrelsesmaderne, dog uden stemmeret.

Stk. 5: Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor
foreningen kan foreningen tegne en kautionsforsikring med en daekningssum svarende til
mindst V2 ars indteegter fra foreningen.

Stk. 6: Bestyrelsesmedlemmer har bemyndigelse til — pa foreningens vegne — at foretage
de forngdne indkgb til feellesarbejde m.v. Det enkelte bestyrelsesmedlemmer kan, uden
medunderskrift fra et andet bestyrelsesmedlem, foretage fornagdne indkeb med
betalingskort udstedt af foreningens pengeinstitut. Der kan maksimalt foretages indkab for
2.000 kr. ad gangen.

§ 32. Regnskab

Stk. 1: Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret.

Stk. 2: Bestyrelsen foreslar i samrad med revisor i forbindelse med arsregnskab, hvilke
metoder, der skal anvendes ved fastsaettelse af andelens veaerdi, samt hvilken veerdi
andelen herefter skal have. Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens
beslutning om andelenes vaerdi og om, hvilken metode, der er anvendt ved fastsaettelsen.

Stk. 3: Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning indtil
naeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfares om note til regnskabet i
savel absolutte tal som i procent af indskudskapitalen, jf. § 14, stk. 1, litra a.
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§ 33. Revision

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet, revisor skal fare revisorprotokol. Generalforsamlingen kan til
enhver tid afseette revisor.

Stk. 2: Det reviderede, underskrevne arsregnskab udsendes til andelshaverne samtidig
med indkaldelsen til den ordingere generalforsamling.

§ 34. Oplosning

Stk. 1: Oplasning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andele.

Séledes vedtaegterne af 5. december 1990, revideret den 14. april 2005, den 26. april 2016 samt
den 04.04.2022

| bestyrelsen:

Ole Kloth-dorgensen Adrian Jensen

Thomas Rother Sgndergaard
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